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OPSTI. USLOVI POSLOVANJA

OPSTE ODREDBE
Opstim uslovimaposlovanja agencije ,,SLAVICA JOVANOVIC PR TURISTIdKA AGENCIJA
SVILAMARE SVILAJNAC" ureduje se poslovni odnos izmedu posrednika u prometu i zakupu

nepokretnosti i nalogodavca (fizidkog ili pravnog lica).

Zakljudenj em ugovora o posredovanju, odnosno prihvatanj em ovili uslova nalo godavac

potwduje da je upoznat i saglasan sa odredbama Op5tih uslova poslovanja posrednika u prometu

nepokretnosti.

OPIS POSLOVA KOJE JE POSREDNIK DUZAN DA OBAVI
- da zakljudi ugovor o posredovanju sa nalogodavcem u pisanom obliku;
- da nastoji da natle i dovede u vezu sa nalogodavcem lice radi zakljudenja pravnog posla;

- da da nalogodavcu objektivno miSljenje o ceni nepokretnosti ili izrosu zakupnine nepokretnosti

u skladu sa njenim karakteristikama, prilikama na trZi5tu, kao i drugim relevantnim okolnostima;

- da innsi uvid u isprave kojima se dokazuje pravo svojine ili drugo stvarno pravo na

nepokretnosti diji promet, odnosno zaktpje predmet posredovanja i da upozori nalogodavca

narodito na moguie iziketvezi sa upisom predmetne nepokretnosti u registre nepokretnosti,

upisana prava odnosno terete na predmetnoj nepokretnosti, postojanje prava prede kupovine i

ogranidenje u pravnom prometu u skladu sa posebnim propisima;
- da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanj a (prezentacije) nepokretnosti na trZiStu, da

postavi oglas u vezi sa prometom, odnosno zakupom nepokretnosti na odgovaraju6i nadin i da

izvr5i sve druge radnje dogovorene ugovorom o posredovanju koje prelaze uobidajenu

prezentaciju, azaita ima pravo na posebne, unapred iskazane troSkove ;

- da omoguii pregled nepokretnosti;
- da duva podatke o lidnosti nalogodavc a, apo pisanom nalogu nalogodavca da duva kao

poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti, uvezi sa dijim prometom, odnosno zakupom posreduje,

ili u vezi sa tom nepokretnosti, ili o poslu zakoji posreduje;

- da obavesti nalogodavca o svim okolnostimaznadajnim za predmetni posao koje su mu

pomate;
- da posreduje u pregovorima i nastoji da dode do zakljudenja ugovora;

- da prisustvuje kod zakljudenja pravnog posla (Predugovora i Ugovora);
- da prisustvuje primopredaji nepokretnosti; Smatra se da je posrednik omogu6io nalogodavcu

vezu s drugim licem (fizidkim ili pravnim) o pregovaranju za zakljudenje pravno.g posla, ako je

nalogodavcu omogu6eno stupanje u vezu sa drugim licem sa kojim je pregovdrao zazakljtftenle
pravnog posla, a posebno ako je:
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Ekskluzivno posredovanje
Nalogodavac se moZe obatrezati izrit'itim njem krauzure o ekskru zivnomposredovanju,da u ugovorenom roku neie rieno oiuoiti .*r"* ffi. p..d;; U;;;;;; posredovanju,niti ie angaLovati drugog porr"anit u Iu porr.oouanje u u.ri n;.nog prometa.
Ako zavreme vaLenjaklauzule o ekskluzivnom
posao.u vezi 5s predmetnom nepokretno sti, zakposredovanja bilo kog posrednita, duZanje da pr ez
posredovanje na ime naknade stete prati irno" ugouorene posrednidke n
Posrednik j e duaanda u,ugovoru o posredovanju.posebno upozori Narogodavca na ma.enje ipravne posledice klauzule o ekskluzivnom posredovanju.

OSTVARIVANJE PRAVA NA POSREDNTdKU NAKNADUPosrednik stide pravo na posrednidku naknadu visini koj.a je definisana po Ugovoru o
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ukoliko nalogodavac mimo posrednika proda (ili zameni)nre$1g{nu imovinu , dutan. je pratitiposredniku iznos usovorene posrednidke natnaa" a"z outira-aa li je posrednik udeswovao usadinjavanju predulovora, ugovora ili bilo kog drugog aor.u,n"nru vezanim za prenos vrasnistva.



Posrednik zadri.avapravo na naplatu posrednidke provizije i u sludaju da do realizacije budu6eg

Predugovora o kupoprodaji nepokretnosti , tj.do zakljudenja konadnog Ugovora ne dode gre5kom

bilo koje od ugovornih strana.

Posrednik ne moZe da zahtevadelimidno pla6anje posrednidke provizije unapred, odnosno pre

zakljudenjapredugovora, odnosno ugovora, zakojijeposredovao, u skladu saprethodnim

stavom.

Posrednik ima pravo na posrednidku naknadu ako bradni, odnosno vanbradni drug, potomak, ili
roditelj lica sa kojom je posrednik doveo u vezq nalogodavca, zakljudi posredovani pravni posao.

Tro$kove pribavljanja potrebne dokumentacije kojom se dokazuje svojina na predmetnoj

nepokretnosti (Izvod iiKatastra, i sl.), a koja je potrebna sa promet predmetne nepokretnosti

snosi Nalogodavac, ako nije drugadije ugovoreno u Ugovoru o posredovanju.

Posrednik moZe da ugovori pravo na naknadu dodatnih tro5kova nuZnih zairvrlenienaloga,bez
obzirana uspeh posredovanj a,i zatraLi da mu se unapred plate sredstvaza odredene izdatke, ako

je to izridito navedeno u ugovoru o posredovanju.

Posrednik ima pravo da od klijenta zahtevaunapred dogovorene tro5kove zadodatne usluge u

sludaju da su oni nastali kao rezultat poslovanja koji prevazilazi okvire uobidajene prezentacije, a

posebno u sludaju da posrednik posreduje kod prodaje nekretnine van urbanog dela gtada

Svilajnca. U sludaju prezentacije nepokretnosti van urbanog dela grada kupac pla6a tro5kove

goriva u iznosu od 20 din po predenom kilometru i rad agenta 500 dinara po utro5enom satu.

ODGOVORNOST ZA STETU
Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno drugih radnji u vezi sa poslom kojije predmet

posreovanja, mora postupati sa paZnjom dobrog privrednika. Posrednik odgovara Nalagodavcu u

iktadu sa Zakonom sa Stetu koja je nastala usled neispunjenja ugovornih obavezapreuzetih

Ugovorom o posredovanju i navedenim u ovim Op5tim uslovima poslovanja od strane

Posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost sa izvr5enj e obavezabilo koje od ugovornih strana u prometu,

koje su medusobno preuzele u zakljudenom Ugovoru @redugovoru)

Posrednik ne odgovar a zalstalitet nepokretnosti koja je predmet prometa, niti za skrivene mane

(osim u sludaju da mu je prodavac u pisanoj formi saopStio da nepokretnost ima skrivenu manu,

a on tu informaciju prikrio od kupca).

PRESTANAK VAZENJA UGOVORA O POSREDOVANJU
Ugovorom o posredovanju se utvrduje period na koji se Ugovor zakljuduje. Ako nije drugadije

dogovoreno, smatrade se da je Ugovor zakljuden na period od godinu dana.

Ugovor o posredovanju prestaje da ploizvodi pravna dejstva zakljudenjem pravnog posla za koji
je posredovano, protekom roka na koji je zakljuden (ako u Ugovoru o posredovanju nije
-drugadije 

ugovoieno) ili otkazom Nalagodavca koji se daje u pisanoj ili elektronskoj formi.

Otkazugovora o posredovanju moZe biti dat u svako doba, u pisanoj formi, jbdnostrano i bez

obrazloienja i ima prawo dejstvo od momenta dostavljanja istog drugoj strani, ali se



nalogodavac obavezuje da plati posredniku p,roviziju u sludaju naknadne prodaje predmetne

imoiine licu sa kojimje nabilo koji nadin stupio u kontakt preko posrednika '

Raskid ugovora o posredovanju pre isteka roka definisanog ugovorom, obavezuje Nalogodavca

da nadoknadi tro$kove posredniku, koji iznos e | ,5o/o od traZene cene.

OPSTE ODREDBE
Na odnose izmedu nalogodavca i posrednika koji nisu uredeni ovim Op5tim uslovima

poslovanja, a nisu ugovoreni ugovoro- o posredbvanju, primjenjuju se odredbe zakona o

posreAovanlu u prometu i zakupu nepokretnosti i Zakona o obligacionim odnosima.

CENOVI\IK USLUGA
provizija za posredovanje prilikom prodaje nekretnine (naplaiuje se od prodavca) lo/o - 3%o ane

manja od 500 EVRA

provizija pri izdavanju nepokretnosti napladuje se od nalogodavca-zakupodavca:

procenat od jedne/prve mesedne zakupnine

50% Minimalno zazakupttajanjado 12 meseci

l}}%Minimalno zazakup trajanjavi5e od 12 meseci

Sva pla6anja su iskljudivo u dinarima, po srednjem kursu NBS na dan pla6anja'

Agencija zadrZava pravo odobravanja popusta nq cenu usluge, kao i odobravonie platanio

usluga no rote, a sve u dogovoru sa stranksma'
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CENO\A[IK

SLAVICA JovANovri pn rurusrrdKA AGENCIJA SvILAMARE SvILAJNAC odreduje
cenovnik posrednidkih provizija za obavljeno posredovanje prilikom kupoprodaje i zakupa
nekretnina:

NAPOMENA:
Provizija za posredovanje prilikom prodaje nekretnine (napla6uje se od prodavca) 3o/o a ne manja
od 500 EVRA

Provizija priizdavu'fu nepokretnosti napladuje se od nalogodavca-zakupodavca:
procenat od jedne/prve mesedne zakupnine
50% Minimalno zazakup trajanja do 12 meseci
100% Minimalno za zakup trajanja vi5e od 12 meseci

Sva pla6anja su iskljudivo u dinarima, po srednjem kursu NBS na dan pla6anja.

Agencija zadriava pravo odobravanja popusta na cenu usluge, koo i odobravanje platanja
usluga na rate, a sve u dogovoru sa strankama.
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Rbr. Vrsta usluge Cena

I Posredovanje u prometu nepokretnosti 3%

2. Posredovanje pri izdavanju nepokretnosti 50Yo od iznosa zakupnine (ednokratno)

3. Procena vrednosti nepokretnosti dogovor

4. Usluge dogovor


